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OPIS TECHNICZNY
DOTYCZACY REMONTU
ELEWACJI BUDYNKU

KOMUNALNEGO — KAMIENICY
przy pl. Wolndci 20 w Grojcu, dz. nr ew. 1388

. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Zlecenie Inwestora - Gmina Grojec
Wizja lokalna
Inwentaryzacja stanu istnigego obiektu elewacji frontowej.

. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest rema@awastji budynku zlokalizowanego
przy placu Wolnéci 20 w Grojcu, na dziatce nr ew. 1388

CEL OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO
Celem jest umdiwienie Inwestorowi wykonania robét zgaanych z:

- remontemician zewrtrznych budynku ,

- potazeniem nowego poszycia dachowego,

- wymiam zniszczonych elementéw konstrukcji drewnianej dach

- wykonanie nowych obrobek blacharskigianek attykowych, okien, parapetéw

okiennych i gzymsoéw,

- zmiana kolorystyki elewacji.

Dokumentacja w fazie "projektu budowlanego” stangwadstaw do uzyskania

pozwolenia na budaw lecz nie wyczerpuje cald zagadnié konstrukcyjno -
materialowych zwizanych z wykonawstwem i realizacpbiektu, tj zestawie
materiatéw, itd. Wykonane w ramach projektu budowto obliczenia statyczne
dotyczy podstawowych elementow konstrukcyjnych. Szczegotowozwizania
powinien zawiera projekt wykonawczy pécistym ustaleniu wszystkich niednych
zalern wykonawczych technologii budowy g@jch bezpéredni wpltyw na sposob
konstruowania elementéw budowlanych i realigaxjiektu.

. OPIS | CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEACEGO BUDYNKU.

Budynek przy Placu Woloi 20 w Gréjcu podlega ochronie konserwatorskiej.
Zabytkowa kamienica zostata wybudowana ok. 1920,rok dziatce o nr ew. 1388.
Jest obiektem trzykondygnacyjnym, podpiwniczongrdachem wielospadowym.
Obiekt z drewnianymi stropami belkowymi, wydzielomywoma kwartatami e&cia
frontowa-budynek gtéwny i og¢ tylna oficyna. Do budynku frontowego od PI.
Wolnosci prowadzi jedno wégie gtdwne od strony potudniowej. Na pierwszetnoi
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wchodzimy po drewnianejagkiej klatce schodowej, natomiast do mieszkania na
drugim pktrze — wejciem z klatki schodowej budynku gtébwnego, schodami
zabiegowymi — bardzo niewygodnymi stromymidskimi. To mieszkanie nie ma
racji bytu w tym miejscu tj. na poddaszu nie spgehaidnych wymogoéw, toaleta obita
ptyta pazdzierzows, bardzo niska wysoké w lokalu. W oficynie do mieszkania
pierwszego gitra prowadzi dobudowana poza obrysem oficyny dramenklatka
schodowa. Pod podestem tej klatki znajdugensirowana sie, z ktérej wchodzi si

do mieszkalnej ggci parteru.

Lokalizacg oficyny oraz rzuty poszczegolnych kondygnacijsitujp dolaczone
rysunki jako inwentaryzacja.

Belki stropow rozpite s prawdopodobnie na kierunku rownolegtym do budynku
gléwnego, to znaczy opieragic na podtanych scianach oficyny. Stropy oszalowane
od spodu wykaczone g tynkiem na trzcinie. Nad piwnicw jednym mieszkaniu
zostat wymieniony strop zena drewniany.

Sciany posiadaj wyprawg obustrona poza sciara podiuzna od  strony
przybuddwki, ktéra od zewdtrz nie byta nigdy otynkowana, jest ona w bardagret
stanie nalgatoby g ociepl¢ styropianem gr. ok. 10cm i pdit na nim tynk,
pomalowd.

Sciany zewntrzne posadowione as prawdopodobnie na ceglanych tawach
fundamentowych. Caly obiekt nie posiadajzolacji pionowej ani poziomej.
Prawdopodobnie przyczyny tak zkgo zawilgocenia murowscian naénych s
nastpujace:

— podchganie przez mur wody z gruntu co jest wynikiem br&olacji pionowej i
poziomej w przyziemiu

— okresowe dziatanie wody z opadow atmosferycznych

— kondensacja pary wodnej w pomieszczeniach miesy&ajrktére nie posiadaj
zadnej wentylacji / co stwierdzono podczasgdgin mykologicznych /

- nie mana réwnig wykluczy¢ przedostawania @i wody do murow z
nieszczelnéci starej i mocno ziytej sieci wodocigowej i kanalizacyjnej.

Ten stan rzeczy bardzo obaiwarunki zdrowotne mieszkaficyny.

Na parterze znajdujecsiokal ustugowy oraz mieszkania komunalneg, za

kondygnacjach wiszych tylko mieszkania komunalne.

Gruba¢ muréw wynosi okoto 46cm. Dach pokryty pap

Stolarka slusarka w wtkszasci wymieniona na PCV w kolorze biatym igzowym.
Pod wzgidem kolorystycznym i materiatowym nie tworzy estetyie dobrej cakzi

z budynkiem i negatywnie wptywapa jego wygid.

W bardzo ztym stanie technicznym znajdugezsiobienie fasady tj, nadokienniki,
gzymsy oraz cokot. podobnie obrébki blacharskiengg§w, rynny i rury spustowe —
Cokoét budynku tylnej oficyny z widocznymi zawilgeaiami wierzchnimi oraz
przebarwieniami spowodowanymi niednm@icia powierzchniowego systemu
odptywowego wod opadowych oraz zniszczeniangkgzaci rur spustowych.
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Tynki budynku, bardzo mocno odparzone, w szczegbigciana szczytowa od
strony potnocnej éciana od strony potudniowe; .

Ogolnie stan techniczny budynku affaesk jako zty, ( nalealoby zastanowisi¢ czy
warto inwestowaw remont obiektu. Decygjpozostawia si Inwestorowi).

Obecna kolorystyka elewacji od frontuzbwva, z biatymi zabrudzonymi i
zniszczonymi elementami dekoracyjnymi tj. nadokikami.

W zwizku z tym, ze przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewaci
budynku — w opisie i charakterystyce stanu istniejcego zawarto gtéwnie
spostrzezenia i uwagi dotycace elewacji obiektu.

Uwaga:

Zgodnie z umow oraz ustaleniami z Inwestorem — opracowanie ptoye& obejmuje
zewretrzny remont elewacji budynku, ale bez wymianyatkil okiennej i drzwiowe.
Nalezy jednak rozway¢ wymiar, stolarki okiennej przed wykonaniem nowych
tynkow, co ze wz@gdu na kolejné¢ wykonywania rob6t renowacyjnych bytoby w
petni uzasadnione.

5. ZAKRES | ZALOZENIA PROJEKTOWE PRAC REMONTOWYCH:
W ramach remontu elewacji zaklada sastpujace zataenia projektowe:

- skucie zniszczonych tynkéw budynku do padtmcnego,

- w miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazieagch — potaenie tynku
renowacyjnego po uprzednim przygotowaniu ped}o

* W miejscach wysipowania zawilgoagei wykwitow solnych nacianach (
szczegolnie w dolnej e&ci przyziemia), po skuciu starego tynku, mgleczycic i
pogkbic¢ fugi, a nasipnie powierzchri umy wods.

Cah powierzchn¢ rownomiernie i doktadnie pokéyobrzutlky kielniowa.

Na fragmentach muru charakteryaych s¢ zbyt luzna struktug, konieczne jest
zalazenie siatki Rabitza podtrzymagej tynk ( przed pokryciem obrzutkielniows).
- uzupetnienie cegtwiekszych brakdéw wécianach szczytowych

- odbudowanie detali architektonicznych — nadokiledww, gzymsoéw,

- wykonanie nowego poszycia dachu— bdamtynkowaml na nbek stogcy , wraz z
wymiam niektérych elementow konstrukcji freej dachu, tj krokwi drewnianych i
utozeniem nowego deskowania,

- wykonanie nowych obrobek blacharskich,

- przygotowanie podia pod nowy tynk,

- potazenie nowego tynku,

- malowanie elewacji

- wykonanie prac malarskich elementéw metalowy@zr @rewnianych elewacii.,

Ponadto abyprzywrécic mozliwoséé dalszego gytkowania budynku oficyny, zgodnego
z przeznaczeniem, nabkdoby wykong kapitalny remont obiektu w nagtujacym
zakresie:
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wykonanie osuszagej scianki izolacyjnej wokokcian przyziemia

wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziomej powgj terenu z warstw papy lub
przez wytworzenie trwatej blokady elektroosmotyganerow

skucie tynkéw i po przesuszeniu muréw zetrnych na catej wysokai wykonanie
uzupetnié w ubytkach zaprawy;

w strefach znacznej korozji powierzchniowgian konieczne jest dodatkowe
wykonanie obrzutki z mocnej zaprawy wapiennej

naprawa pknig¢ i rys w murach przez rozkucie szczelin i wypetngerch mocia
zapraw wapienmn

wymiana stropoéw drewnianych nad parterem i pierwspktrem, prawdopodobnie
porazonych grzybem domowym

spiecie scian ngnych oficyny z murem budynku gtéwnego

wykonanie obustronne tynkow

przebudowa klatki schodowej prowadej do mieszkania na pierwszynefpze
przemurowanie kominéw od wysal@ dachu i przewodow dymowych na calej
wysokaci uzupetniagc ich zakres o nowe przewody wentylacyjne koniecdte
wentylowania pomieszcaamieszkalnych

Uzupetienie ubytkéw murdw i skucie odsklepionychynkow

Cokot budynku: skucie calego tynku z zaprawy cementowejaianach.
Odgrzybienie powierzchni przyzyciu szczotek stalowych, 2-krotne odsalanie ptynem
do neutralizacji pléni grzybow.

Gzyms: uzupetnienie. Wykonanie tynkOw cementowo-wapi@tmategorii Ill,
nastpnie zagruntowanie tynku preparatem wzmaagniap i pomalowanie zgodnie z
kolorystyka.

Nadokienniki : do odtworzenia zniszczonezjglementy, nagpnie malowane w
kolorze zgodnym z projektem.

Elewacie : odbicie odsklepionych tynkéw elewacyjnych. Uzupehie ubytkow oraz
zacieranie nie odsklepionych tynkéw cignkarstwa zaprawy tynkarskiej. Malowanie
jak pozostate elewacje wedtug kolorystyki,

Potaenie nowego tynku n&ianach bocznych budynku.

Dach: Caty dach hdzie pokryty blachaluminiowo-cynkowi, po uprzednim zdgiu
istniejacego poszycia dachowego, i ewentualnej wymianidamagniszczonych belek
konstrukcyjnych - krokwi .
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Przewiduje si nowe utaenie poszycia dachowego — deskowania i izolaGicHoy
oraz obrobk blacharsk gzymsu okapowego ordzianek attykowych.

Wszystkie wystage poza ptaszczyzrelementy elewacji jak: gzymsy, okapy, rgle
zabezpieczy od gory stal ocynkowan i malowa jak rury spustowe oraz
zabezpieczy przed ptakami montag/po wyremontowaniu elewacji budynku/ na
obrobce blacharskiej specjalnedy kolcow.

Blachy ostaniajce gzymsy, parapety i inne elementy wygtajpoza lico elewacji
nalezy mocowa stosugc technik klejenia. Lepiszczeaywane do klejenia blach na
zimno to masa klefo — uszczelniaga, produkowana na bazie bituméw. Jest
diugotrwale elastyczna. Nadaje sio przyklejania blach z #dych metali do podioy
statych i zachowuje swoje wéieiwosci az do temperatury +110 °C.

Rury spustoweze stali ocynkowanej pomalowaValowanie farh typu ,cynkol”.

W efekcie kacowym wszystkie rury spustowe, uchwyty mamg rury jak i obrobki
blacharskie gzymséw muszstanowt jednag¢ materiatowo-kolorystyczn

Stolarka okienna: istniepca. W momencie poglia decyzji przez Inwestora o
wymianie stolarki na nowv, nalezry ja ujednolicé pod wzgédem kolorystycznym i
materialowym .

KOLORYSTYKA ELEWACJI wgq. palety firmy KEIM i zadcznikdw graficznych
W CZescCi rysunkowej

Rynny, rury spustowe, haki, obrébki blacharskiebaw kolorze bizowym typu
»cynkol”

Sposodb zastosowania wybranych produktéw KEIM dowecji elewacji budynku
przy Placu Wolnéci 20 w Grojcu:

COKOL - RENOWACYJNE WYPRAWY TYNKARSKIE

Nalezy usura¢ mechanicznie zdegradowane, zasolone partie wypyakarskich /
ok. 80 cm powyej granicy podskania /, take miejscowe uzupetnienia cementowe
oraz zdezintegrowane cegty i kruche osypajs¢ spoiny / do gibokasci min 2 cm /,
nastpnie oczyci¢ szczotl na sucho lub spzonym powietrzem powierzchyimuru z
pytéw i drobnych pozostasci zapraw, wywieéc¢ gruz poza miejsce prac.

W kolejnym etapach wykobawarstwy tynku renowacyjnego KEIM Porosan,
zgodne z norm i posiadajce certyfikat WTA / Stowarzyszenia Naukowo-
Technicznego ds. Konserwacji Budynkow i Ochronyyiatw /.
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- krzyzowa obrzutka zwekszapca przyczepn&, pokrycie 50 % powierzchni muru,
zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej KEIM Pordsass Zementputz,

- wyréwnupcy tynk trasowy, KEIM Porosan Ausgleichputz NP, gmzaczony do
wilgotnych i zasolonych murdw, wysokiej wytrzym&tg z wapnem trasowym i
mrozoodpornym piaskiem dolomitowym,

- szerokoporowy tynk trasowy KEIM Porosan Trassi&putz NP, na bazie wapna
trasowego i piasku dolomitowego odporny na dzigamrozu, przeznaczony do
muréw zawilgoconych i uszkodzonych przez sole, raie dwdch warstw KEIM
Porosan Trass Sanierputz NP w przedziale 2 cm -m4wvaerzchnia min 1 cm
grubaci.

SCIANY - WYPRAWY TYNKARSKIE

1. Dezynfekcja powierzchni zakanej mikrobiologicznie preparatem KEIM Algicid
Plus.

2. Usunkcie zdegradowanych partii wypraw tynkarskich odepggh, rozwarstwionych
i spekanych oraz niewkziwych uzupetnié zaprawami cementowymi.

3. Wzmocnienie strukturalnie starych tynkéw, gruntoieamakze w miejscach ubytkow
tynku, preparatem krzemianowym KEIM Porosil Verdung.

4. Naprawa sgkan statycznych, wypetnienie szczelin megodhiekcji renowacyja
zapraw trasowa KEIM Deckputz Historish Grob z dodatkowym wzmoganam
uzupetnié pretami z widkna wglowego, np. Sika Flex, licowanie ubytkéw warstwy
wypraw tynkarskich zapraw KEIM Deckputz Historisch Fein, wykonanie
uzupetnienia na siatce pancernej z wibkrglawego.

5. Uzupetnienie gibokich ubytkéw wypraw tynkarskich zaprawna bazie wapna
trasowego KEIM Deckputz Historisch Grob lub wapignREIM Kalkputz Grob,
ptytkich ubytkbw KEIM Deckputz Historish lub KEIM #&kputz Fein oraz
odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich renowagy zapraw wapienno-
cementow KEIM Universalputz lub KEIM Universalputz Fein, @agnie z wymagan
faktura tynku.

SCIANY - DETALE ARCHITEKTONICZNE; GZYMSOW, NADOKIENNIKOW
OKIEN | DRZWI.

. Oczyszczenie powierzchni detali architektoniczngchabrudze i wtérnych
nawarstwi@ technologicznych, pozostatm starych powlok malarskich i zapraw
hydraulicznych.

. Dezynfekcja powierzchni detali architektonicznychmvejscach zakaenia
mikrobiologicznego preparatem biobdjczym KEIM Algic Plus. Zniszczenie
mikroflory w strukturze wypraw tynkarskich.

. Usunkcie mechaniczne zdegradowanych fragmentow detali
architektonicznych, &#ci odspojonych, rozwarstwionych i &@mnych oraz
niewtasciwych w formie uzupetniez zapraw cementowych.
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. Wzmocnienie zdezintegrowanych strukturalnie wypramapiennych i
wapienno cementowych, zachowanych form dekoraciitektonicznej, impregnacja
preparatem krzemianowym KEIM Spezial Fixativ.

. Uzupetnienie drobnych rys i gigan wypraw tynkarskich gzymsow, obramie
okien i drzwi renowacyji zapravg wapienno cementawKEIM Universalputz Fein
zbrojors mikro wtoknami weglowymi.

. Uzupetnienie gibokich sgkan wypraw tynkarskich gzymséw, obramie
okien i drzwi renowacyjn zaprava wapienno cementoyw KEIM Universalputz
zbrojora mikro wioknami weglowymi.

. Uzupetnienie matych ubytkéw formy gzymsoéw, obraimiekien i drzwi
zapravg wapiena KEIM Kalkputz Grob

. Przygotowanie konstrukcji pomocniczych i prowadzh oraz wzornikow
formy do rekonstrukcji profilbw gzymsow, obramiekien i drzwi metod ciagniom.

. Rekonstrukcja metadciagniona profilbw gzymsow, obramieokien i drzwi
zapraw wapiena KEIM Kalkputz Grob.

. Odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich profilgaymsow, obramie

okien i drzwi metod ciagnioma drobnoziarnist zapraw wapienna KEIM Kalkputz
Fein.

. Zabezpieczenie wypraw tynkarskich detali architeldonych przed
nadmiernym wptywem opadéw atmosferycznych, hydrizatja preparatem KEIM
Silangrund,

. Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tankich farly
krzemianowd, np. KEIM Granital, malowanie zgodnie z projektow&olorystyka.

SZTUKATERIE

. Dokumentacja stanu zachowania (fotograficzna imgswa).

. Usunkcie wtornych warstw przemalowa zapraw z powierzchni.

. Oczyszczenie powierzchni pierwotnych wypraw 2z zexyezczé |
pozostatéci wtérnych warstw.

. Konsolidacja ostabionych fragmentéw dekoracjizidarskiej impregnatem
wzmacniagcym hydrofilnym KEIM Silex OH.

. Dezynfekcja preparatami biobojczymi KEIM AlgiciduRl

. Przeprowadzenie zabiegu odsalania.

. Podklejenie odspojonych partii z zastosowaniemkizjiewzmacniajgcych
zywica syntetycza KEIM Primal KF drobnoziarnistej zaprawy KEIM Kafiitz Fein

. Wykonanie uzupetnie form rzebiarskich zaprawami opartymi na spoiwie
wapiennym z dodatkiem widkna szklanego KEIM Uniedpsitz Grob..

. Uzupetnienie rys i ¢knig¢ zaprawami na bazie wapna i drobnego

wypetniacza w postaci #zki marmurowej z dodatkiem widkna szklanego, KEIM
Universalputz Fein.

. Rekonstrukcja  kolorystyki  ptaskordey z  zastosowaniem  farb
krzemianowych, KEIM Restauro Lasur.
. Hydrofobizacja powierzchni preparatem KEIM Lotexén

WYMALOWANIA WYPRAW TYNKARSKICH
DETALI ARCHITEKTONICZNYCH | SZTUKATER
. Wykonanie barwnych warstw podkladowych i malarskighowtok
dekoracyjnych w oparciu o anaizachowanych fragmentow starych wapiennych
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wypraw tynkarskich pochodeych z poszczegolnych partii elewacji i zawiecgch
najstarsze chronologicznie warstwy barwne.

Wyodrebnienie formy dekoracji malarskich sztukaterii wrégpondencji do
scian elewaciji, skorygowanie kolorystyki podczaswadzenia prac konserwatorskich
obejmupcych cad powierzchng wypraw tynkarskich.

Oczyszczenie powierzchni  wypraw tynkarskich, usciei luwznych
nawarstwi@, ograniczajcych adhezjfarby.

Wykonanie zabiegu przeciwwilgociowego zabezpieaermartii $cian
szczegolnie natanych na opady atmosferyczne, hydrofobizacja niezjpieczonych
obréblg blacharsk gzymsoéw, profilu wiéczacego cokot, form sztukaterii.
hydrofobizacja preparatem KEIM Silangrund, na oztgodziny przed aplikagj
pierwszej warstwy farby.

Naniesienie pierwszej warstwy farby mineralnej KEIMranital Grob
zawierajcej ziarno kwarcowe 0.5 mm, przeznaczonej nariocdwane podiga -
wyprawy tynkarskie z uzupetnieniami. Wykonanie neaoyjnej warstwy gruntggej,
egalizupcej faktury starych i nowych tynkow, wypetriagj sgkania wiosowate
tynkow.

Malowanie zgodnie z projektowarkolorystyky farba krzemianow KEIM
Granital, o wiaciwosciach hydrofobowych 1 wysokiej paroprzepuszczébno
Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tgndkichscian zewrtrznych
farba krzemianow, np. KEIM Granital, malowanie zgodnie z ustald&olorystyk.

ZEWNETRZNE WARSTWY MALARSKIE

Konserwacja elementow stalowych:

Elementy stalowe nale doktadnie oczéci¢ do Il stopnia czyskei, a nasipnie
natazy¢ powtoki malarskie. Gruntowanie nale przeprowad# nie p&niej niz 6
godzin po oczyszczeniu. Naghie po wyschriciu malowa& emalg poliwinylowa lub
farbami wodorozcigczalnymi.

Konserwacja elementow drewnianych
Istniegce elementy drewniane zaimpregnéviatoxem S i zabezpieczyrzed
ogniem Fobosem ML2-dwukrotnie.

UWAGI;

Po przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzareprzedmiotowy obiekt znajdujegsi
w ztym stanie technicznym. Wykonano projekt remdadmienicy wraz z
kosztorysem materiatowym ( projekt i kosztorysydas wytacznie
powierzchniowego remontu elewacji bez ingerowaniowstrukcg nosna budynku
oraz wymianie pojedynczych elementéwestiy dachowej nowym poszyciem dachu).
Konstrukcja budynku wraz z drewnianymi klatkamiedbwymi wymaga kapitalnego
remontu i co & z tym wize wytazeniem przez Inwestora znacznych naktadow
finansowych. Zatem do Inwestora nadébedzie ostateczna Decyzja, czy warto
przeprowadzakosmetyczny — powierzchowni remont przy tak ztyaogciowym
stanie budynku.
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- Materiaty budowlane powinny spetdiaormy i atesty techniczne wymagane do
celow budowlanych.

- Roboty budowlane i rzendlaicze wykonywa zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowkujacymi przepisami i normami.

- Wszystkie roboty budowlane powinnylpyrowadzone pod nadzorem osoby
posiadajce] wymagane kwalifikacje zawodowe.

- Wszelkie zmiany i odgpstwa od projektu natg uzgodné z projektantem.

- Instalacje naley wykona przez koncesjonowane przegtsorstwa specjalistyczne.
- Remont obiektu mima rozpocz¢ po uzyskaniu nieziainych zezwolg.
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